&l% Procuradoria Geral

Oficio n°® 100/2026/PRESID/ALMT
Cuiaba, 17 de abril de 2026.

Ao Excelentissimo Senhor
Desembargador Corregedor-Geral do
Tribunal de Justica de Mato Grosso
JOSE LUIZ LEITE LINDOTE

Assunto: Imissdo na posse proferida pelo Juizo da 1* Vara Civel de Cuiaba/MT nos autos da
faléncia n°. 0027450-07.2003.8.11.0041

Exmo. Senhor Desembargador Corregedor-Geral,

Cumprimentando-o cordialmente, venho por meio deste solicitar
providéncias desta E. Corregedoria-Geral em relagdo a decisdo proferida nos autos do processo
de faléncia n° 0027450-07.2003.8.11.0041 (1* Vara Civel de Cuiaba/MT), que determina a
imissdo na posse e consequente retirada de centenas de familias de seus lares nos Condominios
Villas das Minas de Cuiaba e Villas das Lavras do Sutil I e Il na Comarca de Cuiabd/MT.

Referida medida judicial, caso cumprida nos termos em que proferida,
acarretara grave ocorréncia social, tendo em vista a auséncia de meios eficazes de acolhimento
das centenas de familias que passardo a ficar, de forma imediata, sem moradia, vulnerando
diversos direitos assegurados pela Constituigéo Federal e Estadual.

I: sabido que este TIMT através do Provimento n® 23/2023 criou a
Comissdo Regional de Solugdes Fundidrias, que, segundo seu artigo 2° “atuara como apoio
operacional aos juizes, com carater consultivo, visando solugdes consensuais para conflitos
fundiarios de natureza coletiva, rurais e urbanos, no cumprimento de mandados de reintegra¢@o
de posse ou despejo minimizando 0s efeitos das desocupagdes, em especial no que diz respeito

as pessoas de vulnerabilidade social.”
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& ‘ M Procuradoria Geral

Ademais, o Conselho Nacional de Justi¢a, dando cumprimento ao decidido na
ADPF 828 (STF) editou a Resolugdo CNJ n. 510/2023, que diz o seguinte a respeito das

desocupagoes coletivas:

Art. 14. A expedi¢io de mandado de reintegracio de posse em agdes
possessérias coletivas sera precedida por audiéncia publica ou
reunidio preparatéria, na qual serdo elaborados o plano de a¢io e o
cronograma da desocupagiio, com a presen¢a dos ocupantes e seus
advogados, Ministério Piblico, Defensoria Publica, orgiaos de
assisténcia social, movimentos sociais ou associacoes de moradores
que prestem apoio aos ocupantes e o Oficial de Justi¢a responsavel
pelo cumprimento da ordem, sem prejuizo da convocagio de outros

interessados.

Art. 15. Os planos de agio para cumprimento pacifico das ordens de
desocupagio ou as medidas alternativas a remocio das familias
deverdo considerar as vulnerabilidades sociais das pessoas afetadas e
observar as politicas piblicas habitacionais de carater permanente
ou provisorio a disposi¢io dos ocupantes, assegurando, sempre que
possivel, a inclusdo das familias removidas nos programas de assisténcia

social.

§ 1° Para a efetivagdo do plano de agdo, 0 Municipio onde se localiza o
imovel sera intimado para que proceda ao prévio cadastramento das
familias que ocupam a 4rea a ser reintegrada, bem como para que indique
o local para a sua realocagdo e as encaminhe aos 6rgios de assisténcia
social e programas de habitagdo, observadas a decisdo proferida no
ambito da ADPF n. 828 e, no que for possivel e pertinente, a Resolugdo

n. 10/2018- CNDH.
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Procuradoria Geral

Assim, considerando os dispositivos legais acima citados e a iminente
imissdo na posse em prejuizo de centenas de familias, entendemos que o modo de execugdo da
referida decisdo judicial ndo se adequa ao disposto no Provimento n® 23/2023/TIMT e Resolug@o
CNJ n. 510/202. além das diretrizes estabelecidas pela ADPF n°® 828 julgada pela STF, com
eficacia vinculante a todo Poder Judiciario.

Por todas essas razdes. venho através do presente requerer providéncias
que o caso demanda, em especial, a suspensdo do cumprimento de todos os mandados de imissdo
de posse proferidos nos autos da faléncia n° 0027450-07.2003.8.11.0041 (1* Vara Civel de
Cuiab4/MT), a fim de que a solugdo do litigio possa se dar de forma consensual entre as partes,

resguardado, contudo, o direito de moradia das familias vulneraveis.

Atenciosamente,
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Ricardo Riva

Procurador-Geral da Assembleia Legislativa
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
1 VARA CIVEL DE CUIABA

DECISAO

Processo: 0027450-07.2003.8.11.0041,

AUTOR: TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

Trata-se de acdo de faléncia da TRESE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA.

Depreende-se do historico processual que o decisum de Id. 212524224
determinou a remessa dos autos ao Centro Judiciario de Solugdo de Conflitos e Cidadania —
CEJUSC EMPRESARIAL, com o escopo de fomentar a autocomposi¢do entre os
envolvidos, oportunizando as partes interessadas a construgdo de solugdes consensuais, de
forma voluntaria, assistida e orientada, em observéncia as diretrizes da politica judiciaria de
tratamento adequado dos conflitos, notadamente com vistas a adogdo de alternativas que
considerem, de maneira individualizada, as especificidades e nuances de cada relagdo

juridica subjacente.

Em momento posterior, a empresa TRUNK GESTAO EMPRESARIAL
LTDA., na qualidade de arrematante dos ativos da massa falida, argumentou que 0 processo
falimentar, em tramite ha mais de duas décadas, atingiu estagio avangado com a regular
aliena¢do judicial dos empreendimentos, tendo sido expedidas as competentes cartas de
arrematacdo, circunstincia que lhe assegura o direito a imiss@o na posse dos bens adquiridos;
pontuou, ainda, que atuou sob a égide da boa-fé objetiva, inclusive fomentando a
autocomposi¢do por meio do CEJUSC Empresarial, resultando na celebragdo de diversos
acordos com ocupantes, bem como que cumpriu integralmente todas as obrigagdes
financeiras e processuais assumidas, inexistindo 6bice juridico a concretizagdo de seu direito
possessorio; aduziu, ademais, que a resisténcia de ocupantes remanescentes configura

esbulho possessorio, em afronta ao direito de propriedade constitucionalmente assegurado e
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a efetividade do processo falimentar, especialmente diante da chancela do Ministério Publico
quanto a regularidade do certame; requereu, portanto, a expedi¢do imediata de mandado de
imissdo na posse em seu favor, inclusive com autorizagdo de uso de forga policial e
arrombamento, se necessario, para assegurar o cumprimento da ordem judicial, ressalvadas
as unidades objeto de acordos em curso. (Id. 222141355).

Determinada a remessa dos autos ao Ministério Publico, este informou que foi
instado a se manifestar acerca dos pedidos formulados pela empresa TRUNK GESTAO
EMPRESARIAL LTDA.; pontuou, ademais, que a arrematagdo judicial se perfectibilizou de
forma regular, com a expedigdo das cartas de arrematacdo apos o pagamento integral,
operando a transferéncia originaria da propriedade; destacou, ainda, que a instauragdo de
procedimento de REURB pelo Municipio de Cuiaba revela potencial incompatibilidade com
a natureza dos imdveis e risco de conflito com a jurisdi¢do falimentar, podendo gerar
inseguran¢a juridica; opinou, portanto, pelo deferimento das medidas requeridas,
especialmente a suspensdo do procedimento administrativo, a vedagdo de atos registrais ¢ a
expedi¢do de mandado de imissdo na posse em favor da arrematante.

Decido.

De proémio, importa consignar que o instituto da faléncia, disciplinado pela
Lei n® 11.101/2005, consubstancia mecanismo juridico destinado a liquidagdo ordenada do
patriménio do devedor empresario ou sociedade empresaria em estado de insolvéncia, com
vistas a satisfacdo dos credores de forma equanime, a preserva¢io da seguranga juridica € a
tutela do crédito, constituindo-se em instrumento de reorganizagdo do sistema econdmico,
sendo certo que, uma vez decretada a quebra, instaura-se o denominado juizo universal da
faléncia, ao qual se submetem todas as questdes relativas ao acervo patrimonial do falido, de
modo que os bens arrecadados passam a se sujeitar, de forma integral e exclusiva, a
jurisdigio do juizo falimentar, que detém competéncia para deliberar acerca de sua
administragdo, conservagio e destinagdo, assegurando a unidade e a efetividade da prestagéo

jurisdicional.
Veja-se:

Art. 76. O juizo da faléncia é indivisivel e competente para conhecer
todas as acgdes sobre bens, interesses e negocios do falido, ressalvadas
as causas trabalhistas, fiscais e aquelas nao reguladas nesta Lei em que

o falido figurar como autor ou litisconsorte ativo.
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Nio obstante, conforme se extrai dos autos, o Municipio de Cuiaba, por meio
de manifestagio espontinea, informou que a Secretaria Municipal de Habita¢do e
Regularizacdo Fundidria encontra-se promovendo procedimento de regularizagdo fundidria
incidente sobre os imoveis situados nos Condominios Villas das Minas de Cuiaba e Villas
das Lavras do Sutil I e II, evidenciando a adog@o de providéncias administrativas voltadas a
titulagdo dos ocupantes das referidas areas. (Id. 219858229).

Sobre a referida informacgdo anteriormente mencionada, a empresa TRUNK
GESTAO EMPRESARIAL LTDA pugna pela imediata suspensdo dos aludidos
procedimentos administrativos de regularizagdo fundiaria, pretensdo que se revela

juridicamente pertinente e merece acolhimento.

[sso porque os bens objeto do procedimento administrativo instaurado pelo
Municipio de Cuiaba, quais sejam, os empreendimentos Minas do Cuiaba e Lavras do Sutil I
e 11, encontram-se inequivocamente submetidos a competéncia exclusiva do juizo falimentar,
uma vez que integraram o acervo patrimonial da massa falida e foram regularmente
alienados mediante autorizagdo judicial consubstanciada na decisdo de Id. 106190300, com
posterior homologacio do leildo realizada em 22/05/2024 por meio da decisdo

interlocutéria de 1d. 156454626, circunstincias que consolidaram a transferéncia dominial

em favor do arrematante, razio pela qual se mostra juridicamente inadmissivel que o ente
municipal, a revelia da jurisdi¢do do juizo universal da faléncia, promova procedimento
administrativo de regularizagio fundiaria incidente sobre tais bens, sobretudo diante da
definitividade dos atos expropriatorios ja praticados, sob pena de manifesta afronta a
autoridade das decisdes judiciais, ao principio da seguranga juridica e a prépria sistematica

que rege o regime falimentar.

Sobre o tema, destaca-se o parecer emitido pelo Ministério Publico, na

condicdo de fiscal da ordem juridica:

Os empreendimentos Minas do Cuiaba e Lavras do Sutil I e II sdo, por
defini¢ido, empreendimentos imobiliarios formais, dotados de Alvara de
Construgdo, incorporagio registrada no Cartorio de Registro de Imoveis
e "Habite-se". Trata-se de condominios edilicios com unidades
autébnomas individualizadas, regularmente constituidos na forma da Lei
n. 4.591/1964 e do Cddigo Civil. Ndo h4, portanto, qualquer
informalidade urbanistica a ser sanada. Ao que parece, a instaurag@o
do procedimento de REURB-S podera colidir com atos de competéncia
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do Juizo Universal da Faléncia. A Lei n. 11.101/2005 é expressa ao
estabelecer que os bens arrecadados 2 massa falida ficam sob a
custéodia do Estado-Juiz, sendo o Juizo Falimentar o 1nico
competente para decidir sobre a destinacdo dos ativos. Ao pretender

dar destinacdo administrativa a bens cujo destino ja foi determinado
por decisdo judicial transitada em julgado, o Poder Executivo

Municipal parece invadir seara jurisdicional. O eventual

prosseguimento do procedimento de REURB e a expedi¢dao de Certidao
de Regularizagdo Fundiaria (CRF) ao Cartério de Registro de Imoveis
poderia gerar caos registral de dificil reversdo pratica, com a abertura de
centenas de novas matriculas em nome de ocupantes irregulares, em
manifesta violagdo ao direito de propriedade da Arrematante. Assim,
verifica-se o risco de dano irreparavel, uma vez que, ao que parece, 0
procedimento administrativo de REURB avanga na Prefeitura de Cuiaba
em dire¢do a emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria e com a
emissdo destes documentos, o Oficial de Registro de Imoveis sera
obrigado, pela literalidade da Lei n. 13.465/2017, a proceder a abertura
de novas matriculas em nome dos ocupantes, gerando situagdo de dificil
reversdo. Diante de todo o exposto, o MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE MATO GROSSO, no exercicio de suas atribui¢gdes de
fiscal da ordem juridica OPINA FAVORAVELMENTE: a) A

expedicdo urgente de OFICIO AOS CARTORIOS DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CUIABA. determinando a vedacfo

expressa de registro de gualquer Certiddo de Regularizacdo Fundidria
(CRF), abertura de novas matriculas ou qualquer titulagdo oriunda do
Processo Administrativo de REURB n. 151827/2025, promovido pelo

Municipio de Cuiabd-MT, relativamente aos imoéveis compostos pelos

condominios Minas do Cuiab4a, Lavras do Sutil I e Lavras do Sutil II; b)
A INTIMACAO DO MUNICIPIO DE CUIABA-MT, na pessoa do
Prefeito Municipal e/ou Procurador-Geral do Municipio, bem como da
Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria Urbana,
para que: (i) suspendam imediatamente o tramite do Processo
Administrativo de REURB-S incidente sobre os imoveis da Massa
Falida; e (ii) abstenham-se de emitir qualquer titulo de posse ou
propriedade em favor dos ocupantes dos referidos imdveis, sob pena de
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fixa¢do de multa diaria;

Considerando, portanto, que o procedimento administrativo instaurado pelo
Municipio de Cuiaba configura inequivoca afronta a competéncia do juizo falimentar,
especialmente por incidir sobre bens cuja arrematagdo foi homologada em 22/05/2024, com
a consequente consolida¢do da transferéncia dominial, impde-se o deferimento do pedido
formulado pela empresa TRUNK GESTAO EMPRESARIAL LTDA., como medida
necessaria a preservacdo da autoridade das decisdes judiciais e & garantia da efetividade do
processo falimentar.

No mais, nota-se que a referida empresa requer, ainda, que este Juizo adote
medidas voltadas a efetivagdo da imissdo na posse dos imodveis arrematados, informando
que, no curso das tratativas conciliatorias promovidas no dmbito do CEJUSC Empresarial,
logrou éxito na celebragdo de 77 (setenta e sete) acordos judiciais com ocupantes que
optaram pela regularizagdo voluntaria de suas unidades, remanescendo, contudo, parcela de
ocupantes que ndo aderiram as composigdes, circunstincia que, segundo sustenta, impde a
adogio de medidas coercitivas para assegurar a plena concretizagdo do direito de
propriedade regularmente adquirido.

O pedido merece deferimento, porquanto o mandado de imissdo na posse
constitui medida indispensavel a efetivagdo pratica da arrematag¢do judicial, assegurando ao
arrematante o exercicio pleno da posse direta do bem adquirido, especialmente quando
existente ocupagio indevida, sendo certo que, inclusive, este Juizo oportunizou previamente
a remessa dos autos ao CEJUSC Empresarial, com vistas a tentativa de solugdo consensual
da controvérsia, de modo que, esgotadas tais providéncias e inexistindo obices juridicos
remanescentes, impde-se a adogdo das medidas necessdrias a concretizagdo do direito ja
reconhecido, em consonincia com o ordenamento juridico vigente e a orientagdo

consolidada da jurisprudéncia patria.
Veja-se:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DESPESAS CONDOMINIAIS. Decisao
agravada que indeferiu o pedido de expedi¢ao de mandado para imissao
na posse do imovel em favor dos arrematantes, sob o fundamento de que
a desocupagdo do imovel deve ser realizada
extrajudicialmente. Arrematante torna-se proprietdrio do imével, sendo
legitimo o seu direito de ser imitido na posse, de acordo com o disposto
no artigo 903, § 3° do CPC, ndo sendo obrigado a ajuizar agdo
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auténoma, até porque quem reside no imével arrematados sio os
executados, e ndo terceiros que podem alegar eventual posse justa .
Decisao reformada para que o pedido de imissdo na posse seja
analisado nos proprios autos da execu¢do. RECURSO PROVIDO. (TJ-
SP - Al: 22299183620208260000 SP 2229918-36.2020 .8.26.0000,
Relator.: Alfredo Attié, Data de Julgamento: 04/11/2020, 27° Camara de
Direito Privado, Data de Publicag¢do: 04/11/2020).

Sobre o pleito, o Ministério Publico, de igual modo, manifestou-se favoravel
ao pedido.

Veja-se:

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MATO GROSSO, no
exercicio de suas atribuigoes de fiscal da ordem juridica OPINA
FAVORAVELMENTE: c) Ao deferimento do pedido de expedicédo
imediata de Mandado de Imissdo na Posse em favor da TRUNK
GESTAO EMPRESARIAL LTDA., relativamente aos empreendimentos
arrematados, ressalvadas as unidades cujos ocupantes tenham firmado
e estejam adimplindo os acordos judiciais homologados nos autos,
como medida necessaria a efetividade da aliena¢do judicial ja
perfectibilizada, a preservagao da autoridade das decisdes proferidas
no Juizo Universal da Faléncia e a prevengdo de sobreposi¢do de
situagoes juridicas potencialmente conflitantes, inclusive de natureza

registral e administrativa.

Considerando, entretanto, que a medida envolve pluralidade de apartamentos e
potencial cumprimento simultdneo em varias unidades residenciais, reputo recomendédvel
que o mandado seja cumprido com planejamento, cautela e proporcionalidade, a fim de
assegurar a efetividade da ordem sem descurar da preserva¢do da integridade fisica das

pessoas, da identificagdo precisa de cada unidade e da regular documentagdo do ato.

Assim, devera constar do mandado que o Sr. Oficial de Justiga proceda ao
cumprimento de forma organizada, com prévia conferéncia das unidades efetivamente
abrangidas pela ordem judicial, excluindo-se expressamente aquelas alcangadas por acordos
homologados e adimplidos; promova a identificagdo dos ocupantes encontrados no local;

certifique, de maneira individualizada, a situagdo de cada apartamento; descreva eventual
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resisténcia, bens deixados no imével e circunstancias relevantes a execugdo da ordem; e, se
necessario ao fiel cumprimento, solicite reforco policial e adote as medidas executivas
cabiveis, desde que estritamente indispensavel e observadas as formalidades legais.

Recomenda-se, ainda, que o cumprimento se dé, preferencialmente, em dias
uteis e horério compativel, com o menor grau possivel de constrangimento, preservando-se
bens moveis de uso pessoal, facultando-se aos Ocupantes a retirada de pertences imediatos e
certificando-se, em caso de vulnerabilidade concreta, a necessidade de acionamento da rede
publica de assisténcia social.

Havendo criangas, idosos, pessoas enfermas ou situagio humanitéria sensivel,
devera o Oficial de Justiga langar certiddo circunstanciada e, se necessario, requisitar apoio
dos érgdos competentes, sem prejuizo do cumprimento da ordem judicial.

Portanto, com base na fundamentagdo supra e em consonancia ao parecer do
Ministério Pablico:

[ -DETERMINO a imediata suspensio do procedimento de regularizagio
fundiaria incidente sobre os iméveis situados nos Condominios Villas das Minas de Cuiabs e
Villas das Lavras do Sutil I e I1, instaurado pelo Municipio de Cuiab4, abstendo-se de emitir
qualquer titulo de posse ou propriedade em favor dos ocupantes, devendo o referido ente
publico ser intimado, na pessoa de seu representante legal, para ciéncia inequivoca e integral
cumprimento da presente ordem judicial, sob pena de multa diaria de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais) e demais cominagdes legais cabiveis.

I[I ~DETERMINO a expedigdo de oficios aos Cartorios de Registro de
Imoveis da Comarca de Cuiabd, vedando o registro de qualquer Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria (CRF), a abertura de novas matriculas ou a pratica de quaisquer atos de titulagio
decorrentes do Processo Administrativo de REURB n° 151827/2025, instaurado pelo
Municipio de Cuiaba/MT, relativamente aos imoveis integrantes dos condominios Minas do
Cuiabé, Lavras do Sutil I e Lavras do Sutil II, devendo os oficiais registradores dar integral
cumprimento a presente determinagio, sob as cautelas e cominagdes legais cabiveis.

[Il — EXPECA-SE mandado de imissio na posse em favor da empresa
TRUNK GESTAO EMPRESARIAL LTDA., relativamente aos empreendimentos
arrematados, ressalvadas as unidades cujos ocupantes tenham celebrado e estejam
adimplindo os acordos judiciais homologados nos autos, como medida indispensavel a plena
efetivagdo da alienagdo judicial ja regularmente homologada e a concretizagio do direito
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possessorio do arrematante, consignando-se que sejam adotadas as cautelar necessarias
acima descritas para o bom e fiel cumprimento do mandado, tudo a ser certificado de forma

circunstanciada pelo Oficial de Justica.
Cumpra-se.
Cuiabd-MT, data registrada no sistema,
MARCIO APARECIDO GUEDES

Juiz de Direito
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